Über die Rechtskonstruktion der Mietkaution und einige betreffende fundamentale Probleme im Bereich der Wohnraummiete (1) by 長谷川 隆 & Hasegawa Takashi
ᩜ㔠ዎ⣙ࡢἲⓗᵓᡂ࠾ࡼࡧ㛵㐃ࡍࡿᇶᮏⓗ࡞୍ࠊ஧ࡢၥ㢟࡟ࡘ࠸࡚ࡢぬ࠼᭩ࡁ㸦㸯㸧












































































?? ?????????????????????????? ??????????? ?

???
?? ??????????? ??????????????? ??? ???? ?? ???? ??? ??
?


































































































































































































?? ?????????? ? ???????? ???????????????????????
??????????? ? ??? ????????????
ᩜ㔠ዎ⣙ࡢἲⓗᵓᡂ࠾ࡼࡧ㛵㐃ࡍࡿᇶᮏⓗ࡞୍ࠊ஧ࡢၥ㢟࡟ࡘ࠸࡚ࡢぬ࠼᭩ࡁ㸦㸯㸧













   ?? ???? ?????????????????????? ? ?????????????????















?? ? ???????????? ?
???????????????
ㄽࠉㄝ






































































?? ????????????????????????????????????????????? ????????????? ?
ㄽࠉㄝ










































55ࠉ㔠ἑἲᏛ 60ᕳ 2 㸦ྕ2018㸧































































































































?? ? ??????? ???????????????? ??????????????????
???????????????????????????????????????????????????
ᩜ㔠ዎ⣙ࡢἲⓗᵓᡂ࠾ࡼࡧ㛵㐃ࡍࡿᇶᮏⓗ࡞୍ࠊ஧ࡢၥ㢟࡟ࡘ࠸࡚ࡢぬ࠼᭩ࡁ㸦㸯㸧
































































59ࠉ㔠ἑἲᏛ 60ᕳ 2 㸦ྕ2018㸧
?
??????????????????????????????????????????????????








































?? ????? ???????? ???? ??? ??????????????????? ?? ? ? ?????? ??

??????????
































































































































































????????????????? ? ? ?? ? ??? ?????????????
ㄽࠉㄝ




















































in a condition suitable for 


































































































































































































































































































































































































































art, Every Tenant's Legal G
uide, 8 th ed.,2015, pp.33 et seq. ????????????????????????


























 relating to landlord and tenant relation has been left 

















n, supra note (1), p.80. ; Portm
an &
 Stew








n, supra note (1), p.265.
ㄽࠉㄝ








n, supra note (1), p.282 et seq. ; Portm
an &
 Stew












art, supra note (4) pp.354-363. ????????????????????????????




























































































































" a secured party m
ay perfect a security interest in ( ?
) m
oney, ( ?
) by taking possession of the collateral "
ᩜ㔠ዎ⣙ࡢἲⓗᵓᡂ࠾ࡼࡧ㛵㐃ࡍࡿᇶᮏⓗ࡞୍ࠊ஧ࡢၥ㢟࡟ࡘ࠸࡚ࡢぬ࠼᭩ࡁ㸦㸯㸧
























art, supra note (4) p.82
??????????
" your landlord should put your deposit 
into som
e kind of interest-bearing account and pay you the interest w
hen you m
ove out, A
fter all, it's your m
oney, not the landlord's."  ???????
????????? ???????????????????????????????????????? ?????????????????





































































le dépôt de garantie ? ????????????????????????????????????








le dépôt de 
garantie ? ??????????????????????????????
le loyer en principal ?????????????????
ᩜ㔠ዎ⣙ࡢἲⓗᵓᡂ࠾ࡼࡧ㛵㐃ࡍࡿᇶᮏⓗ࡞୍ࠊ஧ࡢၥ㢟࡟ࡘ࠸࡚ࡢぬ࠼᭩ࡁ㸦㸯㸧





























dans le délai prévu ? ????????????????????????????
après arrêté des com
ptes ?
?? ???? ?? ??
intérêt au taux legal ????????
?
??




















?? ? ??????? ?????????????
sûretés ??????????????????
ㄽࠉㄝ



























???? ?????? ?????? ???
ᩜ㔠ዎ⣙ࡢἲⓗᵓᡂ࠾ࡼࡧ㛵㐃ࡍࡿᇶᮏⓗ࡞୍ࠊ஧ࡢၥ㢟࡟ࡘ࠸࡚ࡢぬ࠼᭩ࡁ㸦㸯㸧
77ࠉ㔠ἑἲᏛ 60ᕳ 2 㸦ྕ2018㸧
?
??????????????????????????????????????????????????
??????????????????????????????????????????? ?????????? ??????????????????????? ?????????????? ????????????
l'originalité ? ????????????????????????????
?? ??
































































































































































???????? ? ? ? ???????? ????????
????


















































































































































?? ???????? ??????? ?
ㄽࠉㄝ









tenir les chose séparées ???????????
??
???????????????????







???????? ??????????????????????????????????????????????????????????? ??? ????????
ᩜ㔠ዎ⣙ࡢἲⓗᵓᡂ࠾ࡼࡧ㛵㐃ࡍࡿᇶᮏⓗ࡞୍ࠊ஧ࡢၥ㢟࡟ࡘ࠸࡚ࡢぬ࠼᭩ࡁ㸦㸯㸧









roit civil: Les contrats spéciaux civils et com
m
ercials, 9









e éd. 2013, N
o284, pp.250-252 ; Ph.M
alaurie, L.Aynès et P-Y.G
autier, Les 
contrats spéciaux, 7



























aux d'habitation, in "C
ode des B
aux", 26



































abrilac, Les sûretés conventionelles sur l'argent, M









elebecque, sûretés, la publicité foncière, 4


















 F.Leduc, Le gage translatif de propriéte m
ythe ou réalite?, R
evue trim











rocq, Les sûretés, la publicité fonciére, 7
























age de bien fongibles, Juris C
lasseur civil code, 2013, A
rt.2341 et 2342., N





































elebecque, sûretés, La publicité foncière, 6















rocq, Les sûretés, La Publicité foncière, 7















abrillac et Ph.Pétel, D
roit des sûretés, 9






.Legeais, Sûretés et garanties du crédit, 9














rt1708 à1762 : fasc.150, 2006, N
o39, p.2. ???????????????????????????
????
?
?
??
?????????????????????????????
?
????
?
??????????? ???????????????????????????
????????????????????????????
 
